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OREGON STATE HOUSING COUNCIL | REGULARLY SCHEDULED PUBLIC MEETING  
 
MAY 2014 |   MEETING MINUTES          

HOUSING COUNCIL MEMBERS PRESENT:     
Jenna Woolley, Chair 

Aubre Dickson 

Mike Fieldman 

Zee Koza  

Val Valfre 

HOUSING COUNCIL MEMBERS NOT PRESENT: 
Mayra Arreola 

Tammy Baney 

 

 

OHCS STAFF PRESENT: 
Margaret Van Vliet, Director Oregon Housing and Community Services  

Julie Cody, Program Delivery Division Administrator 

Diana Koppes, Business Operations Division Administrator  

Heather Pate, Program Manager Multifamily Finance and Resources Section 

Rem Nivens, Government Relations and Policy Advisor 

Alison McIntosh, Government Relations and Communications Liaison 

Theresa Pumala, Loan Officer Multi‐Family Section 

Kim Freeman, Single Family Housing Manager 

Karen Chase, Regional Advisor to the Department 

Kim Travis, Community Engagement Manager   

 

 

1.   CALL TO ORDER AND ROLL CALL  

Chair Woolley calls the May 2nd, 2014 meeting to order at 9:03 a.m. 

Members Present: Aubre Dickson, Mike Fieldman, Zee Koza, Val Valfre and Chair Woolley.  

Members Not Present: Mayra Arreola, Tammy Baney. 

 

2.   DRAFT MEETING MINUTES FOR APPROVAL  

Chair Woolley started the discussion regarding approval of the draft minutes from the April 4, 2014 

Council work session stating that the minutes needed a few revisions calling out specifically the use of the 

word “commissioners” to describe an ideal new advisory body. She asked council members if they could 

remember any useful context to explain this or if it was an error. Council members decided to remove 

“commissioners” from the list. She then asked for any additional comments, additions or corrections to 

the draft minutes.  

 

Mike Fieldman added that the Council’s conversation regarding the ideal functions of a new policy body 

was missing the concept that the commission’s oversight should include more than just housing. It should 

also include community services. Council members discussed what changes could be made to the lists to 

appropriately address the desire that the scope of oversight be broader than housing. Council members 

decided to adjust the ideal functions to oversight of “housing and community services issues across state 

agencies.”  
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Director Van Vliet reminded Council members that the bulleted points transcribed in the minutes were a 

direct transcription of the ideas and words captured on the flip charts during the brainstorming session, 

no additional content or context was supplemented afterward.   

 

Chair Woolley and Council members discussed additional non‐substantive changes to be made and 

agreed that the minutes adequately captured the work session. Chair Woolley asks Council members for 

any last comments or additional corrections to the draft April 4th, 2014 minutes.  There being none; the 

motion was read: 

Motion: Zee Koza moves that the Housing Council approve the April 4th, 2014 meeting minutes with the 

discussed additions and corrections. 

Vote: In a roll call vote the motion passed. Members present: Mike Fieldman, Zee Koza, Val Valfre and 

Chair Jeana Woolley. Abstentions: Aubre Dickson. 

 

3.   PUBLIC COMMENT 

Chair Woolley called for anyone who wished to provide public comment for the Council’s consideration to 

come forward. There being no one, the Council proceeded to the next item on the agenda. 

 

4.   RESIDENTIAL LOAN PROGRAM 

Kim Freeman, OHCS Single Family Section manager, presented Council members with the Residential 

Loan Program Consent Calendar for a property located at 8500 Block McLaughlin Lane, Klamath Falls 

97601 and asked Council members if there were any questions based on the information provided in 

their packets. 

 

Chair Woolley called for any questions or comments, there being none a motion was requested. 

 

Motion:  

Aubre Dickson moved to approve single family residential loan program consent calendar agenda item. 

Vote: In a roll call vote the motion passed without dissent. Members present: Aubre Dickson, Mike 

Fieldman, Zee Koza, Val Valfre and Chair Jeana Woolley. 

 

5.   2014  QAP 

Julie Cody, OHCS Assistant Director Housing Finance, described the public process leading to the QAP 

document being presented for Council approval. The one change made to the previous QAP was also 

presented to the Council at the February 14th, 2014 meeting for approval to move forward with the public 

process; based on Council approval, a 30‐day public comment period was opened and a public hearing 

was held. The Department received one written comment during that process, which was not actually 

directed at the QAP or the change, but toward other manuals used by the Department and the set‐aside 

for Preservation. A copy of that written comment and the Department’s response were included in the 

meeting packet provided to Council members and posted online.  

 

Chair Woolley, asked Cody to remind everyone of the rationale for the proposed change to remove 

specific language from the existing QAP document.  
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Cody answered that the language to be removed is specific to scoring and is the only language with a 

level of specificity beyond what is required by Internal Revenue Code so it did not align well. 

 

Chair Woolley asked if the scoring language being removed is included in the NOFA. 

 

Cody answered, yes.  

 

Chair Woolley called for any questions or comments; there being none, she called for anyone who wished 

to provide public comment regarding the QAP to come forward. There being no one, a motion was 

requested. 

 

Motion: Val Valfre moved to approve the changes to the 2014 Low Income Housing Tax Credit Qualified 

Allocation Plan as presented and further recommend that the Governor accept and execute the QAP as 

presented.   

Vote: In a roll call vote the motion passed without dissent. Members present: Aubre Dickson, Mike 

Fieldman, Zee Koza, Val Valfre and Chair Jeana Woolley.  

 

Chair Woolley and Council members thanked the Department for their hard work and dedication to this 

evolving and ultimately successful process.  

 

6.  NOFA STATUS UPDATE 

 

Julie Cody, OHCS stated that scoring methodology changes are taking longer to incorporate to all of the 

various documents so the Department is aiming for a May 30th release date for the NOFA with a target 

response date of August 8th, 2014. NOFA applications will then be scored and award recommendations 

will be made to the Director by mid‐fall, with the Housing Council presentation to follow at the November 

2014 meeting. A communication regarding the targeted timeline will go out within the next week.  

 

Cody and her team recently met with Aubre Dickson to get his input on potential changes to the scoring 

process to make it more efficient and less subjective.  

 

Aubre Dickson commented that the scoring section on impact was too subjective and needs to be 

buttoned down for scorers. Dickson stated scorers will have an easier time once changes are 

implemented. 

 

Zee Koza thanked the Department for their hard work, specifically congratulating Julie and her team on a 

job well‐done.  

 

Val Valfre asked what the estimated release date is for the 2015 NOFA. 

 

Cody responded that the Department is targeting sometime between January and February. 
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Chair Woolley advised Council members that it was her understanding the process would remain the 

same for 2015 and that any changes or adjustments would be made the following year. 

 

Cody confirmed Chair Woolley’s understanding, noting one exception with regard to how the Department 

settles on the definition of preservation, which will not wait until the following year.  

 

Chair Woolley asked for an update on the formation of scoring committees? 

 

Cody responded that the Department is expanding scoring committees to avoid conflicts of interest. This 

is a fluid process until the Department sees who applies do adjustments can be made.  

 

Chair Woolley asked for further clarification what changes will be made to scoring committees and what 

those changes will be based on (e.g. regional representation)? 

 

Cody responded that the Department currently has a list of perspective candidates. The Council will see 

information as the committee is being formed. The Department feels clear on where improvements need 

to be made in the scoring process. Right now the heavy lift is completing the NOFA and corresponding 

manuals. 

 

Chair Woolley would like to continue to be involved in the process.  She asked for any other insights from 

Aubre Dickson? 

 

Dickson advised that he felt the major issues had been addressed including the apple‐orange issue with 

regard to preservation projects versus new development.  

 

Chair Woolley, on behalf of the Council, thanked Aubre for his additional work and thoughtful 

contribution to the NOFA process.  

 

Val Valfre asked if the Department anticipated integrating the Veterans DRF in the 2015 NOFA? 

 

Cody answered that incorporation of the Veterans DRF is not anticipated in the 2015 because there will 

not be enough funding available by that time.  

 

Valfre asked when the Council could expect to see those funds incorporated in the NOFA process or if the 

Department will decide to pass the funds down to CAPs. 

Cody responded that the Department is formulating a plan and recognized that a communication to the 

community would be helpful for all involved.  

 

7.  REPORT FROM DIRECTOR  

Director Van Vliet said that there is not too much new to report. The Department is continuing work on 

strategic planning and shared the emerging strategic framework at the recent all‐staff meeting.  Van Vliet 

also initiated the operational planning for implementation. The agency is currently working on the budget 

process for 2015‐2017 Agency Requested Budget and legislative concepts as both statewide processes 
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take place during the summer. Director Van Vliet added that the agency is not putting forward a huge 

legislative agenda; there are a handful of legislative concepts to address the transition recommendations.  

 

Mike Fieldman asked if there is any sense of the direction the Department is going in the budget request? 

 

Director Van Vliet responded that it was too early to say definitively on a policy level. Generally the 

budget will address the fiscal imbalance internally and focus on scaling back work to establish fiscal 

sustainability.  

 

Fieldman commented that, in his opinion, lack of resource is not the issue. He believes that the true issue 

is how things are prioritized. He requested a budget briefing for the Council so that they may understand 

and provide feedback on budget and legislative concepts.  

 

The Director agreed stating that staff would make arrangements to brief the Council on the Agency 

Requested Budget. 

 

Fieldman inquired about the status of the Department’s recruitment for an Assistant Director of 

Community Services, the new agency administrator to oversee the Community Services section.  

Director Van Vliet stated that the applications yielded 11 candidates for 1st round interviews to be 

conducted by Julie Cody, Rebecca Gray, Tim Zimmer and Jackie Schadd.  

 

Van Vliet invited any further questions from Council members; there being none, they proceeded to the 

next item on the agenda. 

 

8.  REPORT OF THE CHAIR 

Chair Woolley advised council members that she attended a training required by the Governor’s office for 

all Board Chairs. The training focused on getting everyone aligned. She also noted the good press 

received by the Department regarding the OHSI program utilizing all funding to do great work.   

 

9. ADJOURN STATE HOUSING COUNCIL MEETING 

Chair Woolley asked if there was any additional business or comments from Council members; there 

being none, the meeting was adjourned at 9:43 a.m. 
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